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GrufBwort

der Thiringer
wohnungswirtschaftlichen
Verbande

Zum 20. Griindungsjubildum der Ersten Suhler Bewohnergenossenschaft
eG mochten wir die herzlichsten GriiBe und Gliickwiinsche im Namen al-
ler Mitglieder des Verbandes Thiiringer Wohnungs- und Immobilienwirt-
schaft eV. und des Priifungsverbandes Thiringer Wohnungsunterneh-
men e.V, der Mitarbeiter des Verbandes sowie meiner Vorstandskollegin,
Constanze Victor, Ubermitteln.

Die Erste Suhler Bewohnergenossenschaft eG feiert am 5. September 2015
das 20-jahrige Bestehen. Wenn man sich ein wenig Zeit nimmt und auf die
Entwicklung der Genossenschaft zurlickblickt wird man erkennen, welchen
erfolgreichen Weg das Unternehmen bis heute gegangen ist.

Alles begann vor nunmehr 20 Jahren - beginnend mit der Idee zur Ausglie-
derung und Privatisierung dieses Wohngebietes aus dem Bestand der GeWo.

Die vollstdndige Sanierung und der Umbau in den Jahren 1996 - 1998 fand
in einer Zeit des Umbruchs und des Aufbruchs nach der Wende statt. Fiir viele
war derVorstand wichtiger Ansprechpartner in den Wirren der Privatisierung,
auf der Suche nach einer sicheren Wohnung.

In der Zeit der Geschéftsbesorgung durch die GeWo und deren Tochterge-
sellschaft Grundtreu waren der Aufsichtsrat und die Mitglieder des Vorstan-
des mit der Sanierung sowie der Stabilisierung und Sicherung des genossen-
schaftlichen Eigentums beschéftigt.

Seit der Eigenstandigkeit im Bereich der Wohnungsverwaltung im Jahr 2004
ist es dem Vorstand in enger Zusammenarbeit mit dem Aufsichtsrat gelun-
gen, durch kluge Um- oder Anschlussfinanzierungen die Genossenschaft
wirtschaftlich auf stabile Fundamente zu stellen.

2009 bis 2012 traf auch die Wohnungswirtschaft die Finanzkrise mit voller
Wucht. Die Vergabe von Krediten erschwerte sich, weil keine Bank der ande-
ren mehr traute.

Durch den hohen Verschuldungsgrad war Ihr Unternehmen hier besonders
betroffen. Dieser zwingt die Genossenschaft zu einem sehr vorsichtigen
Handeln im Bereich der Investitionen. So ist der Vorstand ab Ende 2012 in
Verhandlungen gegangen, um tragféhige Losungen fiir das Unternehmen
zufinden.

Mit der Rhon-Rennsteig-Sparkasse hat sich aber ein sehr starker Partner
gefunden, der seit der Griindung der Genossenschaft und nach Sanierung
des Gesamtbestandes Ihr Unternehmen die ganzen Jahre wirtschaftlich be-
gleitet und sich stets als fairer Verhandlungspartner erwiesen hat. In Zusam-
menarbeit mit der Helaba (Landesbank Hessen Thiiringen) ist es dem Vor-
stand gelungen, ein fiir die Genossenschaft tragbares Finanzierungspaket zu
schnuren.

Die gute Geschaftsentwicklung lhrer Genossenschaft zeigt sich insbesonde-
re im Jahresabschluss 2014. Die wichtigsten Unternehmenskennzahlen - wie
Jahresiiberschuss, Liquiditatsstatus und Verschuldungsgrad - belegen, dass
die in der Vergangenheit getroffenen Entscheidungen zur strategischen Aus-
richtung lhrer Genossenschaft richtig waren. lhre Genossenschaft konnte in
den vergangenen Jahren den satzungsgemafen Auftrag zur guten, sicheren
und sozial verantwortungsvollen Wohnungsversorgung der Mitglieder erfiil-
len.

Dazu auch an dieser Stelle nochmals meinen herzlichen Gliickwunsch und
die Anerkennung fiir diese Leistung.

Genossenschaftliches Wohnen ist eben immer mehr als nur ,ein Dach Giber
dem Kopf”. Die Wohnungsgenossenschaften sind eine tragende Saule des
deutschen Wohnungsmarktes und bilden das gesellschaftlich anerkannte
Bindeglied zwischen Wohneigentum und dem Wohnen zur Miete.

Ich wiinsche im Namen aller Verbandsmitglieder dem Vorstand, Aufsichtsrat
und allen an dieser erfolgreichen Entwicklung Beteiligten fiir die Zukunft al-
les Gute, den Mitgliedern Gesundheit, Gliick und personliches Wohlergehen.

Jurgen Elfrich

Prifungsverband Thiiringer Wohnungsunternehmen e.V.
Vorstand

Prifungsdirektor

Wirtschaftsprifer/Steuerberater
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Liebe Leserin, lieber Leser,
werte Mitglieder der Ersten Suhler Bewohnergenossenschaft,

in diesem Jahr kann die Erste Suhler Bewohnergenossenschaft eG
ihr 20-jahriges Jubildum feiern. Dazu gratuliere ich dem Unterneh-
men, das seit 1995 attraktiven Wohnraum fiir Familien, Singles und
Senioren in Suhl zur Verfligung stellt, auf das Herzlichste.

Das seit Mitte der 1950er Jahre gewachsene Wohngebiet in der II-
menauer StraBe ist ein bautechnisches Mischgebiet. Wurden die
Hauser zunachst noch als klassischer Altbau Stein auf Stein ge-
baut, so gehoren die spater errichteten Wohnanlagen in der Franz-
Mehring-Stra8e zu den ersten im Plattenbaustil errichteten Bauten
in Suhl. Zum damaligen Zeitpunkt war das noch ein Novum in un-
serer Stadt. Man kann daher durchaus von einem Wohngebiet mit
Tradition und Geschichte sprechen. Mit der Griindung der Ersten
Suhler Bewohnergenossenschaft im Jahr 1995 wurden die ehemals
durch die Suhler GEWO gefiihrten Gebaude privatisiert und im Zeit-
raum von 1996 bis 1998 umfassend saniert. Bis heute ist es eines der
Suhler Wohngebiete, das ohne Wohnungsriickbau ausgekommen

GrufBwort

des Oberbiirgermeisters der Stadt Suhl
Dr. Jens Triebel

ist. Durch viel Engagement konnte fiir die Mitglieder ein breitgefa-
chertes Wohnungsangebot realisiert werden. Nicht zuletzt bedeutet
Wohnqualitdt eben auch Lebensqualitdt. Derzeit bieten 414 ver-
fligbare Wohnungen in 24 Gebauden hochwertigen Wohnraum in
einem attraktiven Wohnumfeld in Suhls derzeit bevolkerungsreichs-
tem Wohngebiet Ilmenauer Stral3e.

Auch in den kommenden Jahren wird es eine Vielzahl an zu bewal-
tigenden Aufgaben geben. Um das Wohnumfeld weiterhin attraktiv
zu gestalten, wird die Genossenschaft auch in Zukunft all ihre Ener-
gie investieren, um die Biirger unserer Stadt mit gutem, sicherem
und sozial verantwortbarem Wohnraum zu versorgen.

Ich wiinsche der Ersten Suhler Bewohnergenossenschaft und ihren
Mitgliedern alles Gute zum Jubildum und verbinde meine Gliick-
wiinsche mit der Zuversicht, dass sie ihren erfolgreichen Kurs auch
in den folgenden Jahren fortsetzen wird.

Mit den besten GriiBen
Dr. Jens Triebel
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Sehr geehrte Genossenschaftsmitglieder,
Mieter und Geschaftspartner,

die Erste Suhler Bewohnergenossenschaft eG begeht am 21. Sep-
tember 2015 den 20. Jahrestag ihrer Griindung. Das ist ein schéner
Anlass, um sich die vergangenen 20 Jahre und ihre Ereignisse noch
einmal bewusst zu machen.

Alles begann mit der Idee der Ausgliederung und Privatisierung
der Wohnungen unseres Wohngebietes aus dem Bestand der
GeWo. Mutige und entschlossene Bewohner ergriffen die Initiative
und wagten den Schritt in die Zukunft. Nicht zu verschweigen ist,
dass die GeWo um ihrer Existenz Willen Privatisierungsverpflich-
tungen zur Entlastung eines GrofB3teils der Altschulden zu erfiillen
hatte. Es kam zur Griindung der Ersten Suhler Bewohnergenossen-
schaft eG-einer eigentumsorientierten Genossenschaft, welche
die Mdglichkeiten aus Gemeinschaft und Miteigentum verbindet.

6 20 Jahre Erste Suhler Bewohnergenossenschaft eG

Die vollstandige Gebaudesanierung fand in einer Zeit des Um-
bruchs und Aufbruchs nach der Wende statt. Fir viele waren der
damalige Vorstand und der Aufsichtsrat wichtige Ansprechpartner
in den Wirren der Privatisierung —auf der Suche nach einer siche-
ren Wohnung in einer Zeit um sich greifender Arbeitslosigkeit und
einschneidender Verdanderungen.

Wer heute durch unser Wohngebiet geht und noch besser, wer
heute in unserem Wohngebiet lebt, der sieht, welchen Wert dieser
Schritt im gesellschaftlichen Leben der Stadt Suhl verkorperte. Mit
der erfolgreichen kompletten Sanierung der Gebdude und eines
grofB3en Teils des Wohnumfeldes entstand ein attraktives, denkmal-
geschiitztes und familienfreundliches Zuhause fiir unsere Genos-
senschaftsmitglieder und Mieter. Mit einem Wohnumfeld, das mit
einer guten, allen Altersbedirfnissen gerecht werdenden Infra-
struktur aufwartet.



ewon nergenossensc

GH eG

Gemeinsam wurden nach vielen Abwdgungen und Diskussionen
wichtige Entscheidungen getroffen. 2003 begannen wir mit der ei-
genen Verwaltung und beendeten die Zusammenarbeit mit dem
Geschéftsbesorger. 2008 wurden die Mieten den veranderten Be-
dingungen angepasst. Bezahlbares Wohnen fiir Jung und Alt ist
auch weiterhin MaB3stab fiir die Sicherung, die Entwicklung und
den Fortbestand unseres gemeinsamen Eigentums.

Seit ihrer Griindung 1995 hat unsere Genossenschaft einen erfolgrei-
chenWeg zuriickgelegt. Anlasslich ihres 20-jahrigen Bestehens moch-
ten wir nicht nur zuriickblicken, sondern auch nach vorne schauen.
Die vor uns stehenden Aufgaben sind nicht einfacher geworden.

Der demographische Wandel in unserer Stadt, der Wegzug vieler
junger Leute in den vergangenen Jahren wegen fehlender Arbeits-
platze und eine sich nur langsam entwickelnde Wirtschaft sind
wichtige zu beachtende Faktoren. Wir wiinschen uns fiir die Zu-
kunft eine gute Mischung von Jung und Alt. Wir wollen Familien
mit Kindern férdern und suchen nach Lésungen fir dltere Men-

GruBwort

des Aufsichtsrates und des Vorstandes der
Ersten Suhler Bewohnergenossenschaft eG

schen, denen wir ermoéglichen mochten, so lange wie mdglich bei
uns zu wohnen.

Das Jubildaum ist ein guter Anlass, uns bei allen unseren Mitglie-
dern fiir ihre Treue und das entgegengebrachte Vertrauen herzlich
zu bedanken. Unser Dank gilt auch unseren Geschaftspartnern,
den Verbdnden der Wohnungswirtschaft und der Stadt Suhl fur
eine erbauliche Zusammenarbeit und die uns gewéhrte Unterstiit-
zung in den letzten 20 Jahren. Der erfolgreich beschrittene Weg
gibt uns das Recht, noch einmal ein Stiick in die Vergangenheit zu
schauen und einen zuversichtlichen Blick in die Zukunft zu werfen.

Aufsichtsrat
Christoph Schmidt
Jorg Silberschlag
Christiane Chudziak
Heidi Salomon

Lutz Franz

Vorstand
Heiko Ritschel
Jurgen Kiihn
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Die Genossenschaft im Uberblick

Griindungsdatum: 21. September 1995

Organe der Genossenschaft:
Vorstand

Aufsichtsrat
Mitgliederversammlung

Aktueller Bestand: (Stand Juli 2015)
414 Wohnungen
sieben Gewerbeeinheiten

Standorte des Wohnungsbestandes:
Erich-Weinert-Stral3e
Franz-Mehring-Stral3e

llmenauer Stralle
Thomas-Mann-Stral3e
Julius-Fucik-Stra3e

Vorstand der Genossenschaft:
Jurgen Kiihn, Heiko Ritschel

Mitglieder des Aufsichtsrates:
Christoph Schmidt (Vorsitzender)
Christiane Chudziak

Lutz Franz

Heidi Salomon

Jorg Silberschlag

Mitarbeiter der Geschiftsstelle:
Dana Mayer - kaufmannische Mitarbeiterin
Christian Schmidt - technischer Mitarbeiter

Mitgliedschaft der Bewohnergenossenschaft:

Verband Thiiringer Wohnungs- und Immobilienwirtschaft e.V.

Gesellschaftliches Engagement der Genossenschaft:
Mitarbeit im Wohngebietsbeirat IImenauer Stral3e
Mittrager des jahrlichen Wohngebietsfestes
Beteiligung an der Erarbeitung des Suhler Mietspiegels

Geschéftsstelle:

Erste Suhler Bewohnergenossenschaft eG
limenauer StralRe 3, 98527 Suhl

Tel.: 03681 - 309244, Fax: 03681 - 352367

kontakt@bwg-suhl.de, www.bwg-suhl.de

Vorstand: Heiko Ritschel (li.) und Jirgen Kiihn

Aufsichtsrat: Christiane Chudziak, Christoph Schmidt, Heidi Salomon,
Jorg Silberschlag und Lutz Franz (v.l.n.r.)

Mitarbeiterin: Dana Mayer

Mitarbeiter: Christian Schmidt
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Ansicht llImenauer Stral3e

Eine gelungene Verbindung von Architektur und Natur

Die Geschichte des Wohngebietes von seiner Entstehung bis zum Jahr 1995

Im Zuge der Verwaltungsreform und der Entwicklung des zen-
tralistischen Systems der Planwirtschaft in der DDR wurde 1952
der Bezirk Suhl gegriindet und Suhl wurde die Bezirksstadt. Aus-
schlaggebend war, dass die Stadt Suhl und ihr unmittelbarer
Nachbar Zella-Mehlis stark industrialisiert waren. Das gab Raum,
komplett Neues aufzubauen.

Mit dem Ausbau von Betrieben der Fahrzeug- und Jagdwaffen-
produktion, der Haushaltsgerdte-Fertigung sowie mit dem Verwal-
tungsaufbau waren fortan MaBnahmen sowohl zur Verbesserung
der Wohnungssituation der Suhler selbst als auch zur Ansiedlung
erforderlicher Mitarbeiter von auf3erhalb notwendig.

Der Wohnungsneubau wurde damals Anfang der 1950er Jahre allein
als staatliche Aufgabe betrachtet - ebenso wie die kommunale Woh-
nungsverteilung und -verwaltung.

10 20 Jahre Erste Suhle
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In dieser Zeit begann die Entstehung unseres Wohngebietes, das
Uber viele Jahre den Namen ,Alte limenauer Strale” trug. Von 1953
bis 1962 waren die hiesigen Gebadude als erstes neues Wohngebiet
(zu Bezirksstadt-Zeiten) von Suhl errichtet worden - angelegt in ei-
nem attraktiven, parkdhnlichen Areal. In einer Phase der Aufbruch-
stimmung sollte bewiesen werden, was der Sozialismus fiir die Men-
schen bewirkt. Der Anspruch von Komfort und Grof3ziigigkeit wurde
damals zweifellos eingelost.

Bemerkenswert war auch die gelungene Verbindung von Architektur
und Natur hier vor Ort. Einer Architektur, die heute zu Recht unter
Denkmalschutz steht. Im Jahr 1994 war das gesamte Wohngebiet
als denkmalgeschitztes Ensemble ausgewiesen worden. Wichtige
Aspekte dafiir waren unter anderem die prachtigen Hauserfassaden
und deren kunstvolle Elemente, die wirkungsvollen Torbégen und
die besondere Fenstergestaltung.



| Freies Wort 12.9.1953 |

. Freies Wort 1953 )

| Freies Wort 21.9.1953

| Freies Wort 14.10.1954/
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Thomas-Mann-Straf3e in den 1950er Jahren

Unter reger Anteilnahme der Bevolkerung erfolgte 1953 der erste
Spatenstich in der llmenauer Stral3e (damals Schmiedefelder Straf3e).
Am Bau und an der Gestaltung des Wohngebietes waren neben Ar-
chitekten, Bauarbeitern und Landschaftsarchitekt auch die kiinftigen
Bewohner aktiv mit einbezogen. Sie leisteten innerhalb des damaligen
Jnationalen Aufbauwerks” unzahlige Stunden bei der Infrastruktur
und den AuBenanlagen.

Zu diesen errichteten Gebduden und heutigen Einzeldenkmalen ent-
lang der limenauer StraBe kamen die Mitte der 1950er Jahre gebauten
Pendants in der Erich-Weinert-StraBe und der Thomas-Mann-Stra3e
hinzu. Pragend fiir die Entstehung des Wohngebietes war auch der
Einzug des Fortschrittes im Bauwesen, denn Mitte der 1950er Jahre
begann peu a peu der Ubergang zum industriellen Bauen mit Standar-
disierung und Typisierung der Bauelemente. Den Abschluss der Bauar-
beiten bildeten in diesem Sinne Anfang der 1960er Jahre die Hauser in
der Franz-Mehring-Stral3e. Dort wurden die Anfénge des Plattenbaus
praktiziert - die Gebaude sind in Blockbauweise entstanden.

12 20 Jahre Erste Suhle
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Wohnen im Griinen

Von den insgesamt 450 Wohnungen, die damals gebaut wurden, ge-
horen heute 414 zum Bestand der Ersten Suhler Bewohnergenossen-
schaft eG.

In der Zeit der Entstehung des Wohngebietes wurde viel Wert auf die
Gestaltung des Wohnumfeldes und der AuBenanlagen mit Grinfla-
chen und umfangreicher Bepflanzung gelegt. Mit grolem Engage-
ment waren hier Landschaftsarchitekt und Landschaftsbaubetrieb im
Einsatz. Noch heute erinnern sich zudem auch Mitbewohner an ihre
aktive Mitwirkung an der Gestaltung des Umfeldes.

Jeder Besucher unserer Genossenschaft kann sich heute an dem gri-
nen, bliihenden und gepflegten Wohnumfeld sowie dem vielféltigen
und teils sehr seltenen Baum- und Strauchbestand erfreuen. Seit dem
Jahr 2004 steht auch die Bepflanzung und damit das Griin in unserem
Wohngebiet unter Denkmalschutz.



21. September 1995: Griindungsversammlung

Mit ihrer Griindung wurde Neuland beschritten
20 Jahre Erste Suhler Bewohnergenossenschaft eG - Wie damals alles begann

20 Jahre Erste Suhler Bewohnergenossenschaft eG spiegeln einen
Verlauf von Erwartungen, Hoffnungen, Bangen, Skepsis, Entschlos-
senheit und Zuversicht in all ihren Facetten wieder.

Alles begann vor nunmehr 20 Jahren. Basierend auf der Idee zur
Ausgliederung des Wohngebietes ,Alte lImenauer StraBe” aus dem
Bestand der GeWo Suhl (die Privatisierungsverpflichtungen zur Ent-
lastung eines Grof3teils der Altschulden zu erfiillen hatte) gingen die
Griinder der Genossenschaft mit Mut, Vertrauen und einem guten
Schuss Optimismus daran, das Vorhaben zu verwirklichen. Die Grund-
idee war eine eigentumsorientierte Genossenschaft.

Am 21. September 1995 war es soweit: Nach monatelanger inten-
siver Vorbereitung und Offentlichkeitsarbeit (zur Darlegung der Vor-
ziige der neuen Rechtsform) durch die GeWo und zahlreiche Partner
der Wohnungswirtschaft erlebte die Erste Suhler Bewohnergenossen-
schaft eG ihre Geburtsstunde.

Zur Grindungsversammlung hatten sich zwolf Bewohner aus dem
Wohnbereich ,Alte lImenauer Strale” im Konferenzraum der GeWo
eingefunden - zu einem besonderen Ereignis, mit dem Neuland be-
schritten werden sollte! Dies betraf vor allem das Konzept der Bewoh-
nergenossenschaft, bei dem die Bewohner bisheriger Mietwohnun-
gen eine Genossenschaft bilden und die Gebdude in eigener Regie
modernisieren und bewirtschaften.

Auch die Teilnahme von Persénlichkeiten aus Wohnungswirtschaft,
Politik und Wirtschaft an der Versammlung unterstrich die Bedeutung
dieses Aktes in den Zeiten des Umbruchs und machte den grof3en
Wert dieses Schrittes im gesellschaftlichen Leben Suhls deutlich. Der
Priifungsverband Thiringer Wohnungsunternehmen legte ein Griin-
dungsgutachten und einen Satzungsentwurf vor und empfahl die
Ausgriindung als eine faire Sache.

ohnergenossenschaft eG 13
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18.6.1996: Kauf von 24 Wohngebauden von der GeWo mbH Suhl — Notarielle Beurkundung des Kaufvertrages: M. Sydow, |. Schumann, J. Kiihn und K. Hollandt (v.li.)

Die Erste Suhler Bewohnergenossenschaft wurde mit Beschluss der
Satzung am 21. September 1995 gegriindet. Der Eintrag der Satzung
erfolgte am 11. Dezember 1995 beim Amtsgericht Meiningen. Der
Sitz der Bewohnergenossenschaft ist Suhl. Sie ist eine eingetragene
Genossenschaft mit offener Mitgliederzahl, die die Sicherung und
Gestaltung des Wohneigentums ihrer Mitglieder durch einen ge-
meinschaftlichen Geschéftsbetrieb bezweckt.

Die 12 Griindungsmitglieder der ESB eG waren bzw. sind:
«llona Schumann - Lienhardt Berndt

«Jirgen Kihn - Falk Boxberger

+Reinhardt Brandt < Martin Fleischhauer

«Thomas Reinhardt  « Edgar Hopf
+Helga Posiorski + Helga Werner
+ Willy Bergmann + Elke Reif

Sie bestatigten zur Griindungsversammlung den Satzungsentwurf
und brachten mit der Wahl des Aufsichtsrates und des Vorstandes die
Genossenschaft auf den Weg. Von der ersten Stunde an hatte auch
Volker Frase als damaliger Mitarbeiter der GeWo die Geschicke der
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Genossenschaft begleitet. Auch sein Name ist auf dem Griindungs-
protokoll der Bewohnergenossenschaft zu lesen. Im September
1996 wurde Volker Frase als ehrenamtliches Mitglied des Vorstandes
durch den Aufsichtsrat bestellt. Verwaltet wurde die Genossenschaft
damals durch die Geschiftsbesorgung der Grundtreu GmbH.

Mitglieder haben breites Mitsprache- und Entscheidungsrecht
Die Bewohnergenossenschaft verfolgt in erster Linie soziale und
wirtschaftliche Zwecke im Interesse ihrer Mitglieder. Sie bietet ihnen
ein breites demokratisches Mitsprache- und Entscheidungsrecht.
Entscheidende Prinzipien der genossenschaftlichen Zusammen-
arbeit sind das Solidaritatsprinzip und die Mitgestaltung. Diese
umfasst auch die Pflege, den Erhalt und die Mehrung des Genos-
senschaftseigentums. Weitere Prioritdt haben die gemeinsame Nut-
zung des genossenschaftlichen Eigentums und die Verantwortung
der Mitglieder fiir die Erhaltung des Wohnumfeldes. Darliber hinaus
setzt sich die Genossenschaft fiir eine aktive Zusammenarbeit mit
allen Wohnungs- und Einrichtungstrdgern im Wohngebiet zum ge-
genseitigen Nutzen ein.



1996: Erste Mitgliederversammlung im Kulturhaus Suhl

Die Arbeit erfolgte ganz am Anfang aus dem Bauwagen heraus

Die Anfangszeit der Bewohnergenossenschaft war gepragt von vie-
len neuen Aufgaben, von umfangreichen Bemihungen zur Gewin-
nung weiterer Mitglieder und von viel Stress im Tagesgeschaft, das
ganz am Anfang aus einem Bauwagen heraus bewerkstelligt wurde!
Die Geschéftsstelle der Genossenschaft in der llmenauer Strale 3
besteht seit dem Jahr 1999.

In der Zeit der Geschéftsbesorgung durch die damalige GeWo-Toch-
tergesellschaft Grundtreu waren der Aufsichtsrat und die Mitglieder
des Vorstandes der Bewohnergenossenschaft — Volker Frase, Jiirgen
Kihn, Barbel Storandt und seit 2002 auch Heiko Ritschel - insbeson-
dere mit der Sanierung und Sicherung des genossenschaftlichen
Eigentums beschéftigt.

Mit Beschluss der Mitgliederversammlung im Juni 2003 wurde der
auslaufende Geschéftsbesorgungsvertrag nicht mehr verlangert
und eine eigene Verwaltung aufgebaut. Die Genossenschaft konn-
te ab diesem Zeitpunkt als eigenstéandiger Wettbewerbspartner auf
dem Wohnungsmarkt in Suhl auftreten.

Ebenfalls ab diesem Zeitpunkt war Volker Frase hauptamtlich in der
Genossenschaft angestellt und bekam dabei tatkraftige Unterstiit-
zung durch die ehrenamtlichen Mitglieder des Vorstandes Heiko
Ritschel und Jiirgen Kiihn.

Am 19. Méarz 2014 verabschiedeten der Aufsichtsrat und der Vor-
stand der Bewohnergenossenschaft den langjahrigen hauptamtli-
chen Vorstand Volker Frase. Mit den Worten: ,Nun beginnt auf Dei-
nen eigenen Wunsch ein neuer Lebensabschnitt fiir Dich”, wurden
ihm die besten Wiinsche dafiir Gibermittelt und ihm fiir die geleistete
Arbeit ein grof3es Dankeschon ausgesprochen.

Seither fungieren Heiko Ritschel und Jiirgen Kiihn als Vorstande.
Zusammen mit dem Aufsichtsrat und den Mitarbeitern der Ge-
schaftsstelle kimmern sie sich um die Belange der Bewohnerge-
nossenschaft und die Realisierung aller anstehenden Aufgaben im
Wohngebiet. Mit ihrer langjdhrigen Erfahrung sind sie alle auf viel-
fache Weise fir die Mitglieder und Mieter und deren Anliegen da
sowie fiir das Wohl der Genossenschaft im Einsatz.
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Sanierungs-Boom machte das Wohngebiet zum Schmuckstiick
Von 1996 bis 1998 fand in drei Etappen die Komplexsanierung der Wohngebaude statt

Von 1996 bis 1998 realisierte die Bewohnergenossenschaft mit
der kompletten Sanierung der Gebaude und mit umfangreichen
Modernisierungen in den Wohnungen ein echtes Mammutprojekt.

Es war ein wahrer Sanierungs-Boom, der in diesen drei Jahren in drei
Etappen lber die Biihne ging. Die erfolgreiche Realisierung all der
MaBnahmen brachte den Genossenschaftsmitgliedern und Mietern
einen modernen Wohnstandard und unserem denkmalgeschiitzten
Wohngebiet eine hohe Attraktivitdt und Bestandsaufwertung. Das
Areal ist zu einem echten Schmuckstiick geworden.
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Bewohner haben Komplexsanierung
mit viel Verstandnis mitgetragen

Die umfangreiche Sanierung an und in den Gebauden fand zum
groBen Teil im bewohnten Zustand statt. Somit waren es auch fir
die Bewohner kraftezehrende Baumafinahmen, die sie mit Blick
und in Vorfreude auf die frisch sanierten Wohnungen und Hauser
mit viel Enthusiasmus und Verstandnis mitgetragen haben. Auch
dafiir gebihrt ihnen nochmals ein grof3es Dankeschon.

Die Bewaltigung einer solchen Ausnahmesituation hatte als wei-
teren schonen Effekt das Miteinander der Bewohner in unserem
Wohngebiet weiter gefestigt und vielfach den Kontakt unterein-
ander noch enger werden lassen.



Thomas-Mann-Stral3e

Hier nun in Wort und Bild ein Riickblick auf die Komplexsanierung

Bauabschnitt 1 - Sanierungszeitraum von 1996 bis 1997
Sanierte Objekte:

« Erich-Weinert-StraBe 1-23

« Franz-Mehring-Strae 2-10

« Thomas-Mann-StraBe 1-10 b (ohne die Hausnummern 2 - 6)

Realisierte MaBnahmen:

« neue Dacher

« Neu-Installation von Heizung, Wasser und Elektro

+ komplette Erneuerung der Bader

- neue Fenster im Keller

+ neue Warmeddammung an den Gebauden zuzliglich Farbanstrich
nach denkmalpflegerischer Zielstellung

- Balkone erneuert, wo diese schon vorhanden waren

Bauabschnitt 2 — Sanierungszeitraum von 1997 bis 1998
Sanierte Objekte:
+ Franz-Mehring-Stral3e 1-21

Realisierte MaBnahmen:

+ neue Ddcher

+ Neu-Installation von Heizung, Wasser und Elektro

+ komplette Erneuerung der Bader

« auBerdem wurden in den Wohnungen neuer Filz-Belag
als Trittschallddmmung im FulBbodenbereich verlegt, teilweise
die Decken abgehangen und die Innentiiren komplett erneuert

+ neue Fenster im Keller

+ neue Warmeddammung an den Gebauden zuzliglich Farbanstrich
nach denkmalpflegerischer Zielstellung



limenauer StraBe

Bauabschnitt 3 - Sanierungszeitraum 1997 bis 1998
Sanierte Objekte:

» Thomas-Mann-Stra3e 2-6

+ Julius-Fucik-StraBe 1-3

+ llmenauer Stralle 1-25

Realisierte Malnahmen:

« neue Décher

+ Neu-Installation von Heizung, Wasser und Elektro

« komplette Erneuerung der Bader und der Innentiiren

« Neuverlegung von PVC-Belag

« neue Fenster im Keller

+ neue Warmeddammung an den Gebduden zuziiglich Farbanstrich
nach denkmalpflegerischer Zielstellung

Seit 1999 sind an den Wohngeb&auden keine groen Sanierungs-
maBnahmen mehr erfolgt. Was nattrlich nicht heif3t, dass es keine
Investitionen gab. So wurden an mehreren Gebduden nachtraglich
Balkone angebaut, was fir die jeweiligen Mitglieder und Mieter
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eine weitere Aufwertung des Wohnstandards mit sich brachte. Au-
Berdem sind im Wohngebiet neue Pkw-Stellpldtze und ein Kinder-
spielplatz (2002) gebaut und in den Gebduden einige technische
Modernisierungen vorgenommen worden.



Uber neue Balkone, die nachtriglich angebaut wurden, konnten
sich in den vergangenen Jahren die Bewohner folgender Hauser
freuen:
+ Franz-Mehring-Stra3e 7-11 (2008)
- lImenauer StraRe 15 (2011)
« Erich-Weinert-StraBe 1-3, Imenauer StraRe 7
und Thomas-Mann-Stral3e 6 (2012)
« Franz-Mehring-Straf3e 2 (2013)

Auch liber 120 neue Pkw-Stellplatze sind entstanden:
+ 178 Stellplatze stehen derzeit im Wohngebiet

zum Parken zur Verfligung
+ 56 davon bestanden schon vor der Zeit

der Bewohnergenossenschaft

Neu gebaut wurden:

+ 2001: 42 Stellplétze in der llmenauer Stra3e/Julius-Fucik-Stral3e
« 2001: 35 Stellplatze rund um die Thomas-Mann-Straf3e

« 2003: 45 Stellplatze in der Erich-Weinert-StraRe



Es gibt viele gute Griinde fiir eine Mitgliedschaft in der

Ersten Suhler Bewohnergenossenschaft eG

Worin liegen die Vorteile unserer Genossenschaft?

« Es gibt preiswerten und guten Wohnraum innerhalb des Wohngebietes.

- Die Mitglieder sind Miteigentiimer an der Genossenschaft durch die Anteile.

- Die Mitgliedschaft bietet Dauernutzungsrecht fiir die Wohnung.

- Die Mitgliedschaft kann vererbt werden.

« Die Mitglieder haben Anrecht auf genossenschaftliche Leistungen.

« Fir die Mitglieder bestehen ein Mitsprache- und Mitbestimmungsrecht
durch die Satzung und die Mitgliederversammlung.

« Es wird Mietstabilitat Gber langere Zeitrdume gewahrt.

Was tragt besonders zur Attraktivitat unseres Wohngebietes bei?
« Attraktives Wohnen in einem denkmalgeschiitzten Gebdudebestand
und in einem parkahnlichen Wohnareal mit geschiitztem Baumbestand
« Individualitdt des Wohnraums mit vielféltigen Grundrissen —
Keine Wohnung gleicht im Grundriss der anderen!
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+ Glinstige Nutzungsentgelte fiir die Wohnungen

- Pkw-Stellplatze

+ Praxen eines Allgemeinarztes und eines Zahnarztes im Wohngebiet

« Einrichtungen des tédglichen Bedarfs in unmittelbarer Nahe, wie
Schulen, Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten und Bushaltestelle
des Stadtverkehrs

« Suhler Stadtzentrum fuBlaufig in gut 10 bis 15 Minuten erreichbar

Was hélt die Bewohnergenossenschaft fiir inre Mitglieder noch bereit?
+ Hausmeisterservice

« Kindergeldaktion tiber die Genossenschaft zur Férderung junger Familien
« Spielplatzim Wohngebiet

« Gastewohnungen fiir Besuch

« Veranstaltungsraum fir Feierlichkeiten

« Jahrliches Wohngebietsfest fiir die ganze Familie



,Gesundes Wohnen” steht im Fokus
kiinftiger MaBnahmen

Der Fahrplan fiir die mittelfristige Instandhaltungsplanung der
Ersten Suhler Bewohnergenossenschaft eG steht in wichtigen
Punkten fest. Hier ein Uberblick, welche MaBnahmen von 2015
bis Ende 2021 geplant sind.

Seit der Komplexsanierung des Wohngebietes sind mittlerweile
knapp 20 Jahre vergangen. Nach solch einem Zeitraum ist es im Bau-
und Wohnbereich gangige Praxis, den aktuellen Istzustand zu erfas-
sen, um Ruickschllsse auf einen moglichen Instandsetzungs- und
Sanierungsbedarf fiir verschiedene Zeitfenster zu ziehen und die da-
mit einhergehenden Kosten zu kalkulieren. Der Vorstand der Bewoh-
nergenossenschaft hat die gesamte Wohnanlage bautechnisch in
Zusammenarbeit mit Fachfirmen und Architekten analysieren lassen.
Der sich abzeichnende Handlungsbedarf besteht partiell im Bereich
der Keller und Heizungsanlagen sowie in Bezug auf Schonheitsrepara-
turen bei einzelnen Fassaden, Treppenhausern und Sockelbereichen.

Ausblick auf InstandhaltungsmaBnahmen:

« Flr Instandhaltungsmaflnahmen an den Wohnungen und Geb&duden
stehen bis Ende 2016 insgesamt 225.000 € pro Jahr zur Verfiigung.

« Ab 2017 will die Genossenschaft 300.000 € jahrlich dafiir vorhalten.

- ,Gesundes Wohnen” steht dabei im Vordergrund aller Uberlegun-
gen. In den Wohnungen wird der angebotene Standard im Bereich
der Ausstattung erhoht und damit zugleich auch die Attraktivitat
des Wohnungsbestandes.

Unter dem Aspekt des,Gesunden Wohnens”

. ... liegt das Augenmerk u.a. auf MalBnahmen, die zur weiteren Ver-
besserung eines angenehmen Wohnklimas beitragen. Hier gilt es,
durch Modernisierung bzw. Instandhaltung stérende Faktoren, wie
Larm, zu minimieren (Fenster) sowie Schimmelbildung zu verhin-
dern.

- .. steht auch die Badgestaltung/-umgestaltung auf dem Priifstand.
Wichtigste Gesichtspunkte sind hierbei sowohl der hochwertige
Ausstattungsgrad des Bades als auch die barrierefreie Nutzung der
Sanitdreinrichtungen im Alter.

In enger Zusammenarbeit mit der Denkmalschutzbehoérde werden

auBerdem die Mdglichkeiten des weiteren zusatzlichen Balkonan-

baus gepriift.

Einblicke in die Musterwohnung

Musterwohnung zeigt zukunftsfahige L6sungen

In der Franz-Mehring-Stra3e 6 hatte die Bewohnergenossenschaft
im Juli 2015 eine Musterwohnung eingerichtet, in der attraktive und
altersgerechte Losungen zur Bad- und Kiichengestaltung beispielge-
bend umgesetzt wurden.

Bei der Badgestaltung bzw. -umgestaltung soll in Zukunft anhand von
Bestandsbadern eine Losung erarbeitet werden, wie man auf Bedirf-
nisse im Bereich des Komforts, aber auch des Alters reagieren kann.
In der Musterwohnung wurde dies bspw. anhand von barrierearmer
Dusche und hochwertigen Armaturen realisiert. AuBerdem kdnnen
auch Mdglichkeiten zur VergroBerung der Grundflache des Bades in
die Uberlegungen einflieRen.

Zur Musterwohnung gehorte auch eine attraktive Form der Wohnkui-
che, die mit einer offenen Gestaltung zum Essbereich und hochwerti-
gen Fliesen aufwartet.

Die Prasentationen der Musterwohnung sind auf der Homepage der
Bewohnergenossenschaft als umfassende Fotodokumentation zu fin-
den (www.bwg-suhl.de). Alle Mitglieder und Interessierten kénnen
sie sich auBBerdem in einer Fotomappe in der Geschéftsstelle der Be-
wohnergenossenschaft anschauen.
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IImenauer Strafle 5 - 98527 Suhl - Telefon 0 36 81 / 80 38 67

Wir bieten Thnen:
einen modernen Buchhaltungs- und Lohnservice

Unternehmens- und Wirtschaftsberatung

Uber unsere versierten Partner: B
Jahresabschliisse / Steuererkldrungen / Wirtschaftspriifung / Ubersetzungen

Herzlichen Glickwunsch zum 20-jahrigen Bestehen

Der kostenlose Lieferdienst Mo-Fr 7:30-19:00 Uh
for alle Mieter der Ersten Suhler o-rr : r
Bewohnergenossenschaft Sa 8:30-13:30 Uhr
Einfach anrufen, wir liefern lhnen kostenfrei*

lhre Bestellung ins Haus. Sie zahlen keinen
Cent mehr als in unseren Apotheken. Mo-Fr 8:00-20:00 Uhr
Sa 8:00-18:00 Uhr

HOTLINE:

Mehr Beratung. Mehr Service. Mehr Produkte.

* Verschrsik flichtige Medik nur gegen Rezept. Keing Boni und Rabatts auf Zuzahl
Medikamente Kosrenlose Lieferung Mo-Fr wiihrend unserer Offnungszeiten im Umkreis von Suhl, Zellu Mehlls und S(hleusmgen

MEISTERBETRIEB FUR HAUSTECHNIK

* Heizung * Fernwarme ¢ Trinkwasser ¢ Sanitar
* Gas ¢ Flissiggas- und Oltankanlage
* Badsanierung (auch Behindertengerecht)

B Georg Brandt - Mittelweg 6 - 98547 Viernau
Telefon: (03 68 47) 51 62 60 - Bereitschaft: (01 72) 7 58 61 78
Fax: 51 62 61 - e-mail: georgbrandt@heizung-brandt.de
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lhre Fahrschule im Wohngebiet

- Top Motorradausbildung
- Nachschulkurse ASF
- Auffrischungskurse und Fahrtraining

fur Senioren
Sicherheitstraining
- flir PKW und Motorrad

Fahrausbildung

Ulrich Knabe
limenauer Str. 5, 98527 Suhl

Telefon: 0 36 81/70 05 12 - Privat: 30 61 49
Handy 01 71/147 03 57

fahrschule-knabe@t-online.de
www.Fahrschule-Knabe.de




Zum 20-jdhrigen Jubildum gratuliere ich recht herzlich!

Schulze
Rohr- und Kanalreinigung
GmbH

RennsteigstraBe 2-6 - 98544 Zella-Mehlis

o
Hohe Feldstralbe 1a - 95529 Suhl
Telefon 03681/50 61 17 - Fax 03681/80 61 21 ﬁ (0 36 82) 4 8 2 4 5 7
Mobil 0151/166 00113 - service.mamoe@googlemar!.com

Perhch:

Landschaftsbau H

Apothekerin Gudrun Lamprecht

Zellaer StraBe 153 - 98528 Suhl-Goldlauter Alexander-Gerbig-Strafe 3
Tel.: 03681. 422 742 98527 Suhl .
Tel. 03681/76 04 73 Offnungszeiten:
Fax 03681/763175 Mo — Fr 8.00 — 18.00 Uhr
info@fuchsapotheke.com Sa 8.30 — 12.30 Uhr
EraosciibeiStaez  Teon 03081/69350  EMail veragOrrude Wir gratuliel‘en zum Jubildum!
Institut fur Wasser-
und Umweltanalytik
+ Probenahme und Untersuchung von Trinkwasser «» Untersuchung von Geruchs- und Geschmacksbeeintrachtigungen
nach TrinkwV2001 im Trinkwasser
- Uberwachung zentraler Trinkwassererwéarmer und « Korrosionschemische Untersuchungen und Gutachten
Warmwasser-Installationen auf Legionellen zu Korrosionsschaden
+ Untersuchungen zur Freigabe von Neuinstallationen - Uberwachung und Begutachtung von Wasseraufbereitungsanlagen

« Gefdhrdungsbeurteilungen fiir Trinkwasser-Installationen - Beratung, Weiterbildung, Havariedienst

GWA mbH, NL IWU - An der Ohratalsperre - 99885 Luisenthal - Tel. 036257 43-0 - Fax 43-129 - info@iwu-luisenthal.de - www.iwu-luisenthal.de
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